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ABERTURA
Aos vinte e dois dias do més de abri de dois mil e vinte e seis, as nove horas, por
meio de videoconferéncia, teve inicio a 272 Reunido Extraordinaria do Conselho de
Participagao do Fundo Garantidor da Habitacao Popular - CPFGHAB, criado pela Lei n°
11.977, de 7 de setembro de 2009, e regulamentado pelo Decreto n® 9.958, de 8 de
agosto de 2019.

O Sr. David Rebelo Athayde, Presidente do CPFGHAB, cumprimentou os presentes,
dando as boas-vindas a todos. Apresentou a Sra. Lorena Silva Brandao, como nova
membra titular representante do Ministério da Fazenda - MF, e informou que o Sr.
Luiz Fernando Alves assumird em breve a presidéncia do CP na representacao da
Secretaria do Tesouro Nacional. Confirmou o quérum para a instalacdo da reunido,
dando inicio a pauta do dia: Alteracdes no estatuto do FGHAB decorrente a Medida
Provisoria n° 1.350, de 15 de abril de 2026.

ALTERAGOES NO ESTATUTO DO FGHAB:

- Contextualizagdo: A Medida Proviséria n® 1.350/2026 (SEI n° 60744136) ampliou
a faixa de renda das familias elegiveis a garantia do FGHAB para cobertura de parte
do risco em operacoes de crédito para melhorias habitacionais em areas urbanas no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023.
Nesse sentido, a Administradora prop6s alteragdes no Estatuto do FGHab, conforme
Mensagem CE GEFUS 0773/2026 (SEI n° 60763251).

- Adequacao da faixa de renda: O estatuto vigente prevé, em seu inciso IV do art.
30, que a cobertura do fundo nas operagdes de melhorias habitacionais é destinada a
mutuarios com renda familiar compativel com as faixas I e II da Lei n°® 14.620/2023,
limitada a R$ 3.200,00. A alteracao proposta pela Administradora no citado dispositivo
do estatuto visa a inclusao dos mutuarios com renda familiar mensal compativel com
a faixa III da referida lei, permitindo o atendimento de todas as trés faixas, em
atendimento ao disposto pela Medida Provisoéria n°® 1.350/2026.

- Andamento das linhas de melhorias habitacionais: Apds questionamentos dos
membros, a Administradora esclareceu que o valor do patrimoénio do FGHAB alocado
para melhorias habitacionais continua definido em R$ 1,0 bilhdo, conforme calculo
atuarial, com stop loss de 30% e alavancagem de 3,3 vezes. Nesse sentido, o valor de
contratacao das operacgdoes pode chegar a R$ 3,3 bilhdes, dos quais cerca de R$ 800
milhdes ja foram consumidos na faixa I, restando cerca de R$ 2,5 bilhdes para novas
contratagoes.

- Inclusao da Cobranca da CCG:

A Administradora apresentou proposta de instituicao da cobranca da Comissao de
Concessao de Garantia (CCG) para operagoes de melhorias habitacionais, conforme
capitulo III do Anexo V do estatuto, como instrumento destinado a remuneracao do
risco de crédito assumido pelo FGHab, considerando a natureza da cobertura prestada
e visando contribuir com a sustentabilidade econémico-financeira do Fundo.

A administradora apresentou cenarios de simulacdo da CCG e os impactos no
resultado do fundo, destacando que a auséncia de cobranca poderia gerar um
resultado negativo de R$ 360 milhdes. A definicao exata do percentual da CCG sera
prevista no Manual de Normas e Procedimentos operacionais - MNPO pela
Administradora, em posterior alinhamento com o Ministério das Cidades, gestor do
programa.



A proposta de redacao para o capitulo III do Anexo V também prevé isencao da
cobranca da CCG para o publico da faixa I do PMCMV, mantendo a isonomia com o
programa atual, enquanto para faixas superiores a cobranca sera definida conforme
politica e manual da Administradora.

A CCG sera recolhida a vista pela instituicao financeira, com prazo de até dois dias
Uteis apds a contratacao, e atualizacdo pela Selic caso ultrapasse esse prazo, além de
obrigatoriedade de cldusula contratual informando o cliente sobre a cobranca.

Os membros questionaram se a redagao proposta no estatuto era suficiente para
assegurar flexibilidade para definicdo da CCG conforme definicdes da politica publica e
de sustentabilidade do fundo, incluindo a possibilidade de um escalonamento da CCG
de acordo com a faixa de renda e os impactos sobre o fundo. A Administradora
esclareceu que é possivel simular novos cendrios de CCG, conforme demanda do
gestor do programa, permitindo simulagdes para avaliar riscos e capacidade de
prestacdo de garantias. Além disso, a Administradora pode propor ajustes nos
percentuais de cobranca a serem definidos no MNPO conforme avaliacdo periddica de
inadimpléncia e riscos, sempre em conjunto com o gestor do programa, visando
equilibrar sustentabilidade e politica publica.

Apds as discussoes, as alteragdes aprovadas pelos membros do CP ficaram conforme
abaixo:

Tabela 1

REDAGCAO ATUAL

REDAGCAO APROVADA

Art. 20, § 30

§ 3° O Fundo devera receber dos agentes
financeiros que optarem por aderir a cobertura
da garantia elencada no inciso III do Art. 3°
deste Estatuto Comissao de Concessao de

Art. 20, § 30

§ 3% O Fundo devera receber dos agentes
financeiros que optarem por aderir a
cobertura da garantia elencada nos incisos
IIT e IV do Art. 39 deste Estatuto Comissao

Garantia - CCG, conforme disposto no | de Concessao de Garantia - CCG, conforme
Capitulo V. disposto no Capitulo V.
Art. 20, §70 Art. 20, §70

§70 Para as garantias prestadas na forma do
inciso IV do artigo 3° deste Estatuto, ndo sera
exigida a integralizacao de cotas pelos Agentes
Financeiros, tampouco haverd cobranca de
comissao de concessao de garantia.

§70 Para as garantias prestadas na forma
do inciso IV do artigo 39 deste Estatuto,
nao sera exigida a integralizacao de cotas
pelos Agentes Financeiros, sendo admitida
a cobranca de Comissao de Concessao de
Garantia — CCG, nos termos do Capitulo V.




Art. 30, IV

IV- garantir, direta ou indiretamente, parte do
risco em operacdes de crédito voltadas a
realizacdo de melhorias habitacionais com
recursos do Fundo Social, para mutuarios com
renda familiar bruta compativel com as faixas
I e II da Lei n° 14.620/2023, limitada a R$
3.200,00 (trés mil e duzentos reais).

Art. 30, IV

IV - garantir, direta ou indiretamente,
parte do risco em operacbes de crédito
voltadas a realizacdo de melhorias
habitacionais com recursos do Fundo
Social, nos termos do inciso IV do art. 20
da Lei n% 11.977, de 7 de julho de 2009,
para mutudrios com renda familiar mensal
compativel com as faixas previstas no art.
50, caput, inciso I, e § 19 A, da Lei n©°
14.620/2023.

Art. 40, VI

VI. as comissdes de concessdao de garantia
cobradas com fundamento no inciso III do art.
30;

Art. 40, VI

VI. as comissOes de concessao de garantia
cobradas com fundamento nos incisos III e
IV do art. 30;

Art. 100, VI

VI. ndo reconhecera a garantia das operagoes
do inciso III do art. 39 deste estatuto no caso
de nao recolhimento da Comissdao de
Concessao de Garantia no prazo estabelecido.

Art. 100, VI

VI. ndo reconhecerd a garantia das
operacOes dos incisos III e IV do art. 3°
deste estatuto no caso de nao recolhimento
da Comissao de Concessao de Garantia no
prazo estabelecido.

Art. 15, §20

§ 20 A CCG sera devida pelo Agente Financeiro
na data da contratacao da operacao de
financiamento, podendo ser recolhida até o
ultimo dia util do més subsequente, em moeda
corrente, conforme previsto no §2° do Art. 13,
integrando assim a base de contratos aptos a
utilizar a cobertura prevista no inciso III do
Art. 30,

Art. 15, §20

§ 29 A CCG sera devida pelo Agente
Financeiro na data da contratacao da
operacao de financiamento, devendo ser
recolhida até 2 (dois) dias Uteis contados
da referida data, em moeda corrente,
conforme previsto no §2° do Art. 13,
integrando assim a base de contratos aptos
a utilizar a cobertura prevista nos incisos
ITI e IV do Art. 309.

Art. 15, §50

§50 O Percentual (FTccg) indicado no MNPO
sera definido anualmente a partir de calculo
atuarial, de modo a prever a contribuicao
necessaria dos Agentes Financeiros para a
cobertura do risco assumido e das despesas
de manutencdo do Fundo.

Art. 15, §50

§ 59 O percentual da Comissao de
Concessao de Garantia (CCG), indicado no
MNPO, sera definido de modo a contribuir
para a cobertura do risco assumido e das
despesas de manutencao do Fundo.




Art. 15, §60

Ndo ha redagao correspondente na versao
atual.

Art. 15, §69° (inclusao)

§ 6° No caso das operagdes de que trata o
inciso IV do art. 39 a cobranca do
percentual da Comissdao de Concessao de
Garantia (CCG), sera implementada por ato
do gestor do programa ou da politica
publica, conforme diretrizes, objetivos e
condicdes especificas de implementagao da
politica habitacional, observado o disposto
no inciso II do art. 24 da Lei n® 11.977, de
7 de julho de 2009.

ANEXO V - CAPITULO III (NOVO)

ART. 30 - COMISSAO DE CONCESSAQO DE GARANTIA
NOVO CAPITULO INCLUIDO NO ANEXO V ¢ REGRA DE COBRANGCA, REPASSE E CLAUSULA

CONTRATUAL

N3ao ha redagdao correspondente na versao
atual.

Anexo V — novo Capitulo III

CAPITULO III

— DA COMISSAO DE CONCESSAO DE
GARANTIA (CCG)

- MELHORIAS HABITACIONAIS

Art. 3. Fica instituida a cobranga de
Comissao de Concessao de Garantia (CCG)
aplicdvel as operacbes de crédito
destinadas a melhorias habitacionais
garantidas pelo FGHAB, observadas as
disposicOes deste artigo.

I. Critério por renda:

a) Isencao integral da CCG para mutuarios
da faixa 1 do PMCMV;

b) Cobranca conforme §5° e §6° do Art. 15
deste Estatuto, sobre o valor da operacgao
para mutuarios das demais faixas do
PMCMV; e

c) recolhida a vista pelo Agente Financeiro,
e repassada ao FGHAB em até 2 dias Uteis
da contratacgao.

II. Atualizagdo pela SELIC, desde a data da
contratacao até o efetivo repasse, pro rata
die.

III. O Agente Financeiro podera, a seu
critério, repassar integral ou parcialmente
o valor da CCG ao mutuario;

IV. O repasse ao mutudrio ndo altera a
responsabilidade do Agente Financeiro
perante o Fundo.

V. O Agente Financeiro devera incluir
obrigatoriamente nas minutas contratuais




firmadas com o mutudrio clausula
especifica que:

a) preveja a cobranca da Comissao de
Concessdao de Garantia (CCG), quando
aplicavel, indicando sua finalidade como
custo associado a garantia do risco de
crédito da operagao;

b) assegure a plena ciéncia do mutuario
quanto a existéncia, forma de cobranca e

impacto da CCG no custo da operagao;

Cc) estabeleca expressamente que a
garantia prestada pelo FGHAB:

cl. ndo implica assungao da divida pelo
Fundo;

c2. ndo exonera o mutudrio de suas
obrigacOes contratuais;

c3. nao afasta a responsabilidade integral
do mutuario pelo pagamento do
financiamento.

VI. A existéncia da honra da garantia pelo
FGHAB ndo podera ser interpretada como:
a) substituicao do devedor;

b) novacao da obrigacdo;

c) transferéncia do risco integral ao Fundo
perante o mutuario.

ANEXO V — CAPITULO III — IV E ART. 30 —
40

CAPITULO III — _DO CONTROLE,
ACIONAMENTO E EXECUCAO DAS GARANTIAS

Art. 39. Os agentes financeiros que detiverem
operacao inadimplida que constar com
garantia de Risco de Crédito para melhorias
habitacionais pelo FGHab poderao encaminhar
a Administradora a solicitacdo de honra
conforme art. 4° deste anexo.

ANEXO V — CAPITULO III — IV E ART. 3°
— 40

CAPITULO IV — DO  CONTROLE,
ACIONAMENTO E EXECUCAO DAS
GARANTIAS

Art. 49, Os agentes financeiros que
detiverem operagao inadimplida que

constar com garantia de Risco de Crédito
para melhorias habitacionais pelo FGHab
poderdo encaminhar a Administradora a
solicitacdo de honra conforme art. 4° deste
anexo.

Anexo V — Art. 40 — 50

Art. 49, Os Agentes Financeiros que detiverem
operacgao inadimplida garantida pelo FGHab no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV) faixa 1, poderao encaminhar a
Administradora a solicitacdo de honra da
garantia somente apdés 90 (noventa) dias
consecutivos da inadimpléncia e apds terem
adotado em relagdo a tais créditos todos os
procedimentos de recuperacdo de crédito
aplicados aos seus préprios haveres.

Anexo V — Art. 40 — 50

Art. 59. Os Agentes Financeiros que
detiverem operagao inadimplida garantida
pelo FGHab, poderdo encaminhar a
Administradora a solicitagdo de honra da
garantia somente apds 90 (noventa) dias
consecutivos da inadimpléncia e apds
terem adotado em relagdo a tais créditos
todos os procedimentos de recuperacao de
crédito aplicados aos seus proprios
haveres.

DELIBERAGOES




O CPFGHAB deliberou, por unanimidade:

(i) Aprovar as alteragdes do estatuto, conforme tabela 1 supra.

ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a tratar, o presidente do CPFGHAB agradeceu a presenca dos
membros, bem como dos demais participantes, e encerrou-se a 272 Reuniao,
extraordinaria, do Conselho de Participacdo no Fundo Garantidor da Habitacao

Popular.

ANEXOS

e Arquivo com Lista de Presenca (SEI n% 60739867)
e Medida Provisoria n° 1.350 de 15 de abril de 2026. (SEI n° 60744136)
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